DIE GRUNDLAGEN & VORTEILE DES
NEU-BAUHERREN MODELLS

1. DIE INVESTITION

Die Investoren erwerben ein Eigentumsobjekt, das geméal3 dem steiermarkischen Wohnbauforde-
rungsgesetz 1993 idF 2011, indem, wie dies die fur die Assanierung bestehenden landesgesetzli-
chen Rahmenbedingungen vorsehen, die bestehenden Geb&dude abgetragen und geférderte Woh-
nungen neu errichtet werden.

2. STEUERRECHTLICHE GRUNDLAGEN

a) Vorsteuer der Herstellungs- bzw. Sanierungskosten abziehbar

Fur den Investor besteht die Moglichkeit, dass dieser umsatzsteuerrechtlicher Unternehmer wird.
Deshalb kann er die Vorsteuer der Sanierungs- bzw. Herstellungskosten abziehen und muss sie unter
bestimmten Voraussetzungen auch nicht mehr zurlickzahlen. Dann namlich, wenn er die Wohnung
frihestens 20 Jahre nach der Sanierung / Erstvermietung verkauft. Sollte der Verkauf davor stattfin-
den, ist die Vorsteuer anteilig zu berichtigen, respektive an das Finanzamt riickzuzahlen.

b) Begiinstige (beschleunigte) Abschreibung der Assanierungsaufwendungen

Steuerrechtlich ist der Investor (kleiner) Bauherr. Und kann somit Sanierungs- bzw. die Herstellungs-
aufwendungen beglinstigt abschreiben. Dieser Vorteil basiert auf den Bestimmungen § 28 Abs 3 Z
2 EStG. Voraussetzung dafir ist allerdings eine Zusage flr eine Férderung der Wohnhaussanierung
nach landesgesetzlichen Vorschriften.
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